eisenherz bistro s. r. 0.

Drevny trh 811/1

KoSice - mestska Cast Staré Mesto 040 01
ICO: 56 786 824

14.2.2025

Ponuka na najom nehnutelnosti ,,ReStauracia Tri ruze*



Identifikacia Gc¢astnika:

Obchodné meno:

eisenherz bistro s. r. o.

Drevny trh 811/1

KoSice - mestska Cast Staré Mesto 040 01
ICO: 56 786 824

Konatel: MUDr. Rita Kozsarova

Kontakt:

Rita Kozsarova

Alexander Kozsar

Ponuka roéného najomného: EUR 15 000 / rok



Pracovny nazov reStauracie:

Stara radnica

Koncept reStauracie:

Restaurdcia Stard radnica bude multifunkénym gastronomickym podnikom, ktory
kombinuje tradiénu stredoeurdpsku kuchyfiu so silnym d6razom na zdravi vyZivu.
ReStauracia bude dodrZiavat odporicania pre zdravld vyZivu zaloZzené na vedeckych
Studiach pri tvorbe svojich dennych menu, priCom ponikne obmedzeny, ale kvalitny A la
carte vyber. Zaroven bude sluzit ako komunitné centrum a miesto na r6zne podujatia, s
vonkajSou terasou, tematickymi pivni€énymi priestormi a rodinnymi zénami. Kombinuje
rézne gastronomické koncepty: klasicka vnutorna jedalen, vonkajsia terasa, viacucelovy
pivniény priestor a Utulna kaviaren.

Ktucové b
Lokalita: Historicka budova starej radnice v RoZnave, predtym "Tri Ruze"
Cielovy trh: VSeobecna verejnost, profesionali, rodiny a turisti

Hlavné vyhody: Zdravé menu za dostupné ceny, prevadzkové hodiny od 7:00 do 22:00
poCas tyZzdna a do polnoci cez vikendy, unikatne priestory na podujatia a tematické
pivniéné miestnosti

lo, produk luz

Strukttra menu - a la carte:

Menu bude limitované a dynamické, prisp6sobené sezénnej dostupnosti ¢erstvych
surovin a masa. Vyber bude typicky zahfiat :

Predjedla (3 moznosti): Rotujlci vyber ¢erstvych Salatov a lahkych predjedal.

Hlavné jedld (3-4 masovych moznosti, 2-3 vegetaridnske moznosti): Tradiéné jedla zo
Slovenska, Madarska, Rakuska a Ceska.

Polievky (2 moznosti): Vydatné vyvary a sezénne Speciality.

Dezerty (2 moZnosti): Klasické a sezonne sladké jedla.



Restauracia bude prepojend s nasou firmou eisenherz s.r.o., ktord vyraba liatinovy
kuchynsky riad (panvice, hrnce, wok) a grily.

Vyrobené v PleSivci

eisenherz

Popis interiéru
1. Vstupna hala - Kaviaren

Vstupna hala bude premenena na oCarujicu kaviaren, ktora bude zachovavat klasicky
Styl s elegantnym nabytkom. Priestor bude presvetleny bielymi stenami a kombinaciou
prirodzeného a umelého osvetlenia, ¢im vznikne jasnd a privetivd atmosféra.

2. Hlavna jedalenskd miestnost

Hlavna jedalenska miestnost si zachova tradi¢nd atmosféru 18. storocia s dubovymi
stolmi a liatinovymi nohami. Tento priestor ponukne klasické reStauracné sedenie, ktoré
vyvolava teplo a historické kuzlo a zaroven poskytuje prijemny zazitok z jedla.

3. Maly salén - Rodinny priestor

Maly salén bude pokra€ovat v klasickom $tyle, no zaroven bude prispésobeny
rodinnému prostrediu. Obsahovat bude pohodlné a odolné sedenie, pricom zachova
tradi¢nu estetiku a zaroven poskytne prostredie pre rodiny s detmi.

4. VonkajSiaterasa

VonkajSia terasa ponukne jedine€ny zazitok z jedla pod holym nebom s klasickym
liatinovym exteriérovym nabytkom. Dizajn bude ladit s historickou architekttrou
namestia a zaroven zabezpeci uvolnenu ako aj elegantni atmosféru pre hosti.



Vizualizacia zariadenie
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Vizualny navrh zariadenia a interiéru

Aktualny stav




Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a §663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto RoZiava, zastipené Michalom Domikom, primatorom mesta
Sidlo: Safarikova 29, 048 01 Roziiava
1CO: 00 328 758
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ngjomca: ~ ESEVAERT BiSTRO SK.O. | KOWATEL™: MUJR RIT4 KOiSicopa
DREYWY TRH 311( 1, 04001 KOSICE
€0 : 5B 3% ¥y

(d’alej len ,,ndjomca”)

tymto uzatvarajii podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov na
zéklade uzneseni Mestského zastupitel'stva v Rozilave €. 146/2024 zo diia 26. 9. 2024 a
¢. 197/2024 zo diia 30. 12. 2024.

CLII
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — , Restauracia Tri ruze
nachadzajucich sa v budove na Namesti banikov €. 32 v RoZiiave, zapisanej na LV &.
3001 — Radnica, sup. €. 16, postavena na pozemku parc. &. KN C 45/5.

2. Prenajimany nebytovy priestor pozostava z nasledovnych priestorov:
jedaleni, chodby, salénik, kuchyia, sklady, $atne pre muZov a Zeny, socidlne miestnosti,
kancelérie, byvala jedéleti v suteréne.

3. Nebytové priestory sa prenajimaji bez vybavenia kuchyne gastro-technikou. Sugast'ou
prenajimanych priestorov v Casti suterénu je interiérové vybavenie, ktoré pozostava z 58
ks jedalenskych stoli¢iek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks jedalenskych stolov
(70x70) a 1 ks atypického stola pre 8 osob.

4. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy dava nebytovy priestor ,,ReStauracia Tri ruze® so
vSetkymi sucastami a prisluSenstvom do ndjmu ndjomcovi za uéelom prevadzkovania
reStauracnych a kaviarenskych sluZieb.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom prenajimanych nehnutelnosti
a prisluSenstva a Ze predmet zmluvy moze slizit’ dohodnutému t¢elu najmu.



N =

CL I
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt do 31. 12. 2029.

. Néjomca za¢ne uzivat' predmet ndjmu dilom odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy

obidvomi stranami, o odovzdani ktorého bude vypracovany protokol.

CLIvV
VySka ndjomného, splatnost’ a spésob platenia

. Najomné za uZivanie predmetu zmluvy je stanovené vo vyske "2:. 9%

(slovom: (mzf'*viﬁiﬁ{ LC....) roéne.

Néjomné zaplati ndjomca prenajimatel’ovi na jeho ucet v Stvrtroénych splatkach vo vyske
SIsY. e Néjomné za prislusny Stvrtrok je splatné vopred vzdy k poslednému diiu
mesiaca predchadzajiceho Stvrtroka a to na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om.
Vyska najomného sa kazdoroéne upravuje v zavislosti od ro¢nej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR. Zmena nijomného bude realizovana o plnt vysku inflacie po
vyhlaseni indexu Statistického tiradu SR, a to spitne k 01.01. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny. Takto uréené ndjomné je najomca povinny platit podla prislusnych
ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie kalendarneho roka od 1. januara do 31.
decembra na zéklade pisomného ozndmenia prenajimatel’a.

V pripade, ak sa ndjomny vzt'ah ukonéi v priebehu Stvrtroka, za ktory uz bolo zaplatené
najomné, bude toto ndjomné za dobu, pocas ktorej uz najom netrval, vratené nadjomcovi.
Néjomné vrati prenajimatel’ v lehote 30 dni od ukonéenia najmu.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania uréeny podl'a Nariadenia vlady &. 87/1995,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.

CLV
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s poskytovanim ndjmu (elektrickd energia, vodné a stoéné) sa najomca
zavizuje uhrddzat sdm na zdklade zmluvného vztahu s dodavatelmi tychto sluzieb.
Né4jomca bude platby uhradzat’ priamo dod4vatel'om sluzieb.

Za ucelom zabezpecenia spésobu uhrady podla bodu 1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
zavazuju vykonat’ u prislu$nych dodavatelov prehlasenie odberatela tak, aby nim bol
priamo najomca.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néajomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty ucel a nie je opravneny

ho d’alej prenajat’.

Néjomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou starostlivostou
riadneho hospodara a vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu najmu nijomcom.



10.

11.

12.

13.

14.

Zaroveil je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
tych oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, spolu s uvedenim rozsahu a opisom potrebnych
oprav.

Po doruceni pisomného ozndmenia podl'a ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel’ do
10 pracovnych dni od dorufenia oznamenia povinny najomcovi pisomne oznamit’
vyhodnotenie rozsahu oprav a zhodnotit,, ¢i ide o opravy, ktoré ma znasat’ prenajimatel’
alebo najomca. Ak sa prenajimatel’ do 10 pracovnych dni od doruéenia oznamenia zo
strany najomcu k potrebe oprav nevyjadri, ma sa zato, Ze ide o opravu drobnt, ktord ma
znasat’ najomca.

Né4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi akukol'vek skodu,
ktor4 vznikne na predmete nadjmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’. Pri
nesplnent tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za $kodu, ktora tym vznikne.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy, rekonstrukéné prace,
resp. modernizaciu predmetu ndjmu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. Kazd4 stavebna uprava, rekonstrukéné prace a iné zhodnotenie majetku
prenajimatela bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace zrealizované.
Prenajimatel’ je povinny zabezpec€it’ poistenie majetku proti zivelnej udalosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré si predmetom najmu za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné ndklady zabezpelit
dodrziavanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi.
Néjomca sa zavdzuje odstranit’ na vlastné naklady vsetky Skody a vady, ktoré v Case
najmu vznikna uZivanim nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ zabezpe¢i ndjomcovi pristup k predmetu najmu pre vozidla z Ul. Akad.
Hronca. Néjomca sa zavédzuje tento pristup vyuzivat vyluéne na zdsobovanie svojej
prevadzky a to len na ¢as nevyhnutny na naloZenie a vyloZenie tovarov a veci stivisiacich
s ndjmom, nie na parkovanie vozidiel ndjomcu alebo jeho zamestnancov.

Néjomca sa zavdzuje zariadit' interiér reStauracie a salonika v $tyle primeranom
k historickej budove radnice.

Né4jomca sa zavizuje, Ze pocas doby ndjmu neumiestni v objekte hracie a vyherné
automaty.

Néjomca sa zavédzuje, Zze v pripade, ak si prenajimatel’ pisomne objedna poskytnutie
sluzieb na podujatia organizované mestom RoZiava, poskytne tieto sluzby so zl'avou 10%
z cennikovej ceny platnej v ,,Restauracii Tri ruze® na kazdé takéto podujatie.

CL VI
Skonc¢enie najmu

. Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a:
ba) z dévodov podl'a §9 ods. 2 pism. a) az g) zakona €. 116/1990 Zb.,
bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie tloh v ramci
predmetu ¢innosti alebo v stvislosti s nim,
be) ak dojde k prevodu vlastnictva,



¢) vypovedou zo strany nijomcu zddvodu, Ze predmet najmu nie je v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

d) odstipenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zdkonnika,
db) zo strany prenajimatela, ak nijomca nesplni podmienky dojednané v &l. VI
bod 1 a 4 tejto zmluvy,

€) uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Vypovedna lehota je trojmesatné a zagina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

3. Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaji diiom jeho dorudenia, ak v odstipeni nie je
uvedené inak.

4. Néjomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutelnosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatelovi najneskdr v prvy pracovny
deti po skongeni ngjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spi¥u zmluvné strany
zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca.

5. Po skonCeni ndgjmu odovzda ndjomca prenajimatelovi predmet zmluvy v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny tykajlice sa tejto zmluvy moZu byt vykonané iba po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Této zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s platnostou prvopisu, z ktorych najomca
dostane jede rovnopis a prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluva obsahuje ich skuto&nu, vaZnu a slobodnii volu,
Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu pregitali,
jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisali.

....................... V Roznave diia

Za najomcu: Za prenajimatela:

S ~ Michal Domik
AlT4 Ko2&+&ol/4 primétor



