MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Vladimir Kelemen, Cué¢ma 238

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 07. 11. 2024

K bodu rokovania cislo:

- zverejnenie zameru zameny pozemkov v k. u. Roznava

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované:

v komisii vystavby

dna 12. 06. 2024, dna 11. 09. 2024

a dnia 2.10. 2024

vo finan¢nej komisii drfia 12. 09. 2024,
dna 13. 06. 2024 a dna 24. 10. 2024

Vypracoval:
Blanka Fabianova

Material obsahuje:

Do6vodovu spravu

Grafické prilohy

Stanovisko hlavného architekta mesta

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

alt.1,

zverejnenie zameru zameny
nehnutelnosti v k. 0. Roznava:
pozemok zapisany na LV & 6709, ¢ast z parc. & KN C
509/13 zast. plocha S vymerou spresnenou
geometrickym planom (cca 403 m2) v cene podla
znaleckého posudku pripadne v prospech mesta
Roznava a

pozemok zapisany na LV &. 4493, ¢ast z parc. & KN E
1455 trvaly travny porast svymerou spresnenou
geometrickym planom (cca 403 m2 v cene podla
znaleckého posudku pripadne v prospech Vladimira
Kelemena bytom Cuclma 238, podla § 9a ods. 15
pism. f) zak. ¢ 138/1991 Zb., z dévodu hodného

nasledovnych



osobitného zretela podla § 10 ods. 11 pism. b) a h)
Zasad hospodarenia s majetkom mesta.

alt.2,

zverejnenie zameru zameny nasledovnych
nehnutelnosti v k. U. Roznava:

pozemok zapisany na LV ¢&. 6709, ¢ast z parc. & KN C
509/13 zast. plocha S vymerou spresnenou
geometrickym planom (cca 320 m2) v cene podla
znaleckého posudku pripadne v prospech mesta
Rozfiava a pozemok, dast zparc. & KN E 182/2
zdhrada azparc. ¢ KN C 182/1 zast. plocha
s vymerou spresnenou geometrickym planom (cca 780
m2 v cene podla znaleckého posudku pripadne
v prospech Vladimira Kelemena bytom Cucma 238,
podla § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb.,
z dévodu hodného osobitného zretela podla § 10 ods.
11 pism. b) ah) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta

alt.3,

zverejnenie zameru predaja pozemku mesta v k. Q.
RoZfava, dast z parc. & KN E 1455 trvaly travny
porast s vymerou spresnenou geometrickym planom,
cca 400 m? pre Vladimira Kelemena bytom Cucma
238, podla § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb.,
z dévodu hodného osobitného zretela podla § 10 ods.
11 pism. b) ah) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta za cenu ....... €/m?2

alt.4,

zverejnenie zameru predaja pozemku mesta v k. Q.
Roznava, parc. ¢. KN E 1455 trvaly travny porast
s vymerou 2045 m? pre Vladimira Kelemena bytom
Cucma 238, podla § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢.
138/1991 Zb., z doévodu hodného osobitného zretela
podla § 10 ods. 11 pism. b) a h) Zasad hospodarenia
S majetkom mesta za cenu ....... €/m?2

uklada

1. zabezpedit zverejnenie zdmeru zédmeny pozemkov
resp. predaja pozemku

2. zabezpedit vypracovanie geometrickych planov a
znaleckého posudku

Z: zastupca primatora mesta

T: minimalne 15 dni pred konec¢nym schvalenim
zameny resp. predaja

T: 31. 10. 2024



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Vladimir Kelemen, Cu¢ma 238
- zverejnenie zameru zameny pozemkov v k. . RoZznava

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
Zasady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

Hospodarsky a finan¢ny

dopad na rozpocet Prijem do rozpoctu ,-€, polozka ¢. 233001

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Néavrh na uznesenie je/nie je v stlade s § 9a ods. 15 pism. f)
uznesenie s pravnymi zak. €. 138/1991 Zb., a Zasadami hospodarenia s majetkom
predpismi SR: mesta

Ziadostou zo dita 17. 04. 2024 Advokatska kancelaria, Mgr. Benita Horfidkova so sidlom
Kosu Schoppera 12, Roziiava nés poziadala o zdmenu pozemkov v k. 0. RoZiiava v mene svojho
klienta, p. Vladimira Kelemena bytom Cu¢ma 238.

Mesto je vlastnikom pozemku, parc. €. KN E 1455 trvaly trdvny porast s vymerou 2 045
m? zapisaného na LV ¢&. 4493 a Ziadatel je vlastnikom susediaceho pozemku, parc.&. KN C 509/13
zast. plocha s vymerou 935 m?, zapisaného na LV ¢. 6709.

Predmetné pozemky sa nachadzaju na Ul. Stitnickej, v blizkosti Hotela Sport, ako je to
vyznacené na grafickych prilohdch materidlu.

Dovodom zameru Ziadatela o zdmenu pozemkov je aktuidlne nesumerny tvar jeho
pozemku, ¢o mu neumoziiuje jeho ucelné vyuzite. Po zdmene by svoje nehnutel'nosti vyuzil na
vystavbu objektu ur¢en¢ho na podnikanie. V ziadosti je uvedené, ze navrhovanou zamenou by
doslo k uprave sumernosti oboch parciel, ¢o by prispelo k ich G¢elnému vyuZitiu a navySe mesto
by ziskalo pristup na svoje pozemky v predmetnej lokalite.

Ide o nasledovnt zdmenu pozemkov v k. 0. RozZnava:

¢ast’ pozemku s vymerou 403 m?, z parcely parc.¢. KN C 509/13 zast. plocha zapisaného na LV ¢.
6709 pripadne v prospech mesta Roznava

a

¢ast’ pozemku s vymerou 403 m?, z parcely parc.¢. KN E 1455 trvaly travny porast zapisaného na
LV ¢. 4493 pripadne v prospech Vladimira Kelemena bytom Cu¢ma 238

Vymera zamienanych pozemkov bude upresnena geometrickym planom, ich cena bude urcena
znaleckym posudkom. VSetky naklady spojené s predmetnou zdmenou uhradi Ziadatel.

V zmysle § 9a, ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb. mesto mdze zamenit' predmetné
pozemky, ak ide o pripad hodny osobitné¢ho zretel’a, o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Podla § 10 ods. 11 pism. a) ah) Zasad hospodarenia s majetkom mesta osobitnym
zretel'om je skutoCnost’:

b) prevody nehnutelnosti s nizkou hodnotou do 5 000 eur uréenou znaleckym posudkom

h) mesto pozemok v sucasnej dobe nevyuziva a susedi s nehnutelnostou vo vlastnictve

ziadatela



Komisia:

Termin
zasadnutia:

Uznesenie:

Vystavby, uzemného planovania,
zivotného prostredia a mestskych
komunikacii:

12. 06. 2024

neodporucila  zverejnenie  zameru
zameny uvedenych nehnutelnosti v k.
u. Roziava z dévodu, Ze pre mesto t. €.
tato zdmena nie je strategicky vyhodna

Financna, podnikatel'ska a spravy
mestského majetku:

13. 06. 2024

po prerokovani predlozené¢ho materialu
neodporuca MZ schvalit' zverejnenie
zémeru zameny uvedenych
nehnutelnosti v k. 0. Roznava

Mestské zastupitel'stvo v Rozilave na svojom zasadnuti dila 27. 06. 2024 uznesenim ¢.

89/2024 stiahlo z programu rokovania tento material na ziadost’ p. Kelemena.

Listom zo dna 28. 08. 2024 Zziadatel' doplnil svoju povodnu Ziadost' a navrhuje dalSie

alternativy na zdmenu resp. odktipenie pozemku.

1. alternativou uvazuje o pévodnom navrhu — zdmena pozemkov s rovnakou vymerou

alternativou navrhuje svoj pozemok s vymerou spresnenou geometrickym planom, cca
320 m? zamenit’ za pozemok mesta, ¢ast’ z parc. ¢. KN E 182/2 zdhrada a z parc. ¢. KN
C 182/1 zast. plocha s vymerou spresnenou geometrickym pldnom, cca 780 m? s tym,

ze rozdiel v cene zamienanych nehnutel'nosti uhradi podl'a znaleckého posudku

3. alternativou je moznost’ odkupenia pozemku mesta, Cast’ z parc. €. KN C 1455 trvaly

trAvny porast s vymerou spresnenou geometrickym planom, cca 400 m?

4. alternativou ziada odkupit celu parcelu parc. ¢. KN E 1455 trvaly travny porast

s vymerou 2 045 m?

Hlavny architekt mesta vo svojom stanovisku uvadza, Ze z pohladu stratégie rozvoja mesta je pre

mesto najprijatel'nejsia alternativa €.3 resp. po konzultaciach variantne alternativa €. 4.




Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Vystavby, uzemného planovania, odpori¢a MZ  schvalit  alt.3:

zivotného prostredia a mestskych 11.09. 2024 | zverejnenie zameru predaja pozemku

komunikacii: mesta v k. 0. Roznava, ¢ast’ z parc. ¢.
KN E 1455 trvaly trdvny porast s
vymerou spresnenou geometrickym
planom, cca 400 m? pre Vladimira
Kelemena bytom Cuéma 238, podla §
9a ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991
Zb., z dbévodu hodného osobitného
zretel'a podl'a § 10 ods. 11 pism. b) a h)
Zasad hospodérenia s majetkom mesta

Financna, podnikatel’'ska a spravy po prerokovani predlozené¢ho materialu

mestského majetku: 12. 09. 2024 | sa stotoznila so stanoviskom komisie
vystavby a odporuéa MZ schvalit
odkupenie podla uznesenia komisie
vystavby za cenu podla znaleckého
posudku, minimalne vo vyske 35 €/m?

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Vystavby, uzemného planovania,

zivotného prostredia a mestskych 23.10. 2024

komunikacii:

Financ¢nd, podnikatel'ska a spravy

mestského majetku: 24.10. 2024

Alternativa ¢.1 — povodny nadvrh ziadatel’a




27.5.2024

Blanka Fabianova
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Alternativa ¢.1 - pdvodny navrh Ziadatel'a
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Alternativa ¢.1 - povodny navrh ziadatel'a



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 27. 5. 2024

Nazov

Kosicky > Roznava > RoZiiava > k.U. Rozfiava

patem 01: pre zia a’a. tel” “ !Poaﬁllﬂé /prz, ﬂ?e:ij'
Vytlacené z aphkame Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne ukony. (1/1)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spasobild osoba.

Alternativa ¢.2



Datum: 8/28/2024

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Alternativa €. 2 — zamena + doplatok za rozdiel vo vymere
' <

Nazov

Kosicky » RoZnava > RoZfiava = k.1, Rozhava
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Vytlaceneé z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie

stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne

Alternativa ¢.2



30. 8. 2024

Blanka Fabianova
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Ortofotomapa: @ EUROSENSE, s.r.0., SURVEYE, s.r.0., Kataster: ® UGKK SR, January 2024

Alternativa ¢. 3



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8/28/2024

Alternativa €. 3- Kupa ¢asti parcely E KN €. 1455
Nazov

Kosicky > RoZfava > Rozfiava = k (i Roziava R
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne

Alternativa ¢. 3



30. 8. 2024

Blanka Fabianova
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Ortofotomapa: @ EUROSENSE, s.r.o., SURVEYE, s.r.0., Kataster: ® UGKK SR, January 2024



Alternativa ¢.4

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8/28/2024

Alternativa &. 4- Kupa celej parcely E KN €. 1455

Nazov

Kosicky > RoZnava > RoZniava > k.\1. RoZfiava
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony (1/1)

Meranie a graficke znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie

stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonaf len odborne

Stanovisko hlavného architekta



MESTO ROZNAVA
Hlavny architekt mesta
Mestsky Grad Rozfiava, Safarikova €.29, 048 01 RoZfiava

Kelemen Vladimir
Cuéma 238

048 01 RoZnava
Vasa znacka Nasa znacka Bratislava
MZ F_106/2024 31. august 2024

Vec: Stanovisko

Stanovisko k zverejneniu zdmeru zémeny alternativy predaja nasledovnych nehnutelnosti vk. 0.
RoZfiava:

pozemok zapisany na LV &. 6709, cast z parcelné & KN C 509/13, zastavand plocha s vymerou cca 403
m?, pripadne v prospech mesta RoZfiava a pozemok zapisany na LV & 3001, ¢ast z parcelné & KN E 1455
trvaly trdvny porast s vymerou cca 403 m?, pripadne v prospech V. K. bytom Cuéma 238 RoZfiava.

Na zdklade Ziadosti zo dria 17.04.2024, Advokatska kanceldria, Mgr. Benita Horfidkova so sidlom Késu
Schoppera 12, RoZfava, poZiadala o zdmenu pozemkov v k. 0. RoZfiava v mene svojho klienta, p. V. K.
bytom Cuéma 238.

Listom zo drfia 28. 08. 2024 Ziadatel doplnil svoju pdvodni Ziadost a navrhuje daliie alternativy na
zamenu resp. odkipenie pozemku.

1_ alternativou uvaZuje o pdvodnom ndvrhu — zdmena pozemkov s rovnakou vymerou

2_ alternativou navrhuje svoj pozemok svymerou spresnenou geometrickym planom, cca 320 m?
zamenit za pozemok mesta, ¢ast z parcelné €. KN E 182/2 zdhrada a z parcelné &. KN C 182/1 zastavana
plocha s vymerou spresnenou geometrickym pldnom, cca 780 m? s tym, Ze rozdiel v cene zamiefianych
nehnutelnosti uhradi podla znaleckého posudku

3_ alternativou je moZnost odklpenia pozemku mesta, &ast z parcelné & KN C 1455 trvaly travny porast
s vymerou spresnenou geometrickym pldnom, cca 400 m?

4_ alternativou Ziada odkupit celu parcelu parcelné & KN E 1455 trvaly travny porast s vymerou 2 045
m2

Z predloZenych alternativ z pohladu stratégie rozvoja mesta:

je pre mesto najprijatelnejsia alternativa €. 3,
po konzultaciach variantne alternativa €. 4,






ografie ke republiy

 Alternativa £ 3- Kipa Zastl parcely £ KN & 1355




Alternativa £ 4- Kipa celej parcely E KN . 1455

Ditum 8/20/2024

Nazov

S pozdravom Ing. arch. Peter Teslar
Hlavny architekt mesta

Tel.: 058/7773245 Adresa: Saférikova 29 1€0: 328 758
e-mail: peter.teslar@roznava.sk 048 01 Roifava






