MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitel'stva
v Roznave dna 07. 11. 2024

K bodu rokovania dislo:
Nazov spravy:

Navrh na apravu najomného v mestskych bytoch
od 01. 01. 2025

Predklada: Navrh na uznesenie:

Mgr. Michal Drengubiak Mestské zastupitelstvo

zastupca primatora v Roznave

Prerokované : schvaluje

v komisii socialnej, zdravotnej a bytovej

dfia 21. 10. 2024 Upravu najomného v bytoch vo vlastnictve mesta
V Komisii finan¢nej, podnikatelskej a podla dévodovej spravy

spravy mestského majetku
dna 24. 10. 2024

uklada

vyhotovit nové mesacné zalohové predpisy a dorudit
ich ndjomcom

Vypracovali: T: do 31. 12. 2024
Ing. Marian Balaz Z: zastupca primatora
Ing. Monika Rabas

Material obsahuje:
DOvodovU spravu



Dovodova sprava
k aprave najomného za mestské byty

Uprava najomného v mestskych bytoch od 01. 01. 2025

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.
Legislativne vychodiska: 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov a 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani

Prijaté uznesenia MZ a ich

realizacia:

Hospodarsky a finanény Zvysenie prijmu roc¢ne o 67 924,68 €

dopad na rozpocet mesta:

Naroky na pracovné miesta: Bez naroku na pracovné miesta

Stlad navrhu na uznesenie Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z.
s pravnymi predpismi SR: o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Opatrenim

Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov

Mesto Roznava mé vo vlastnictve aj byty financované s podporou $tatu. Na opravu
audrzbu sa pouzivaju financné prostriedky z fondu oprév ziskané znijomného. Z tychto
finan¢nych prostriedkov uz nevieme zabezpecit’ nevyhnutnu udrzbu bytov, ktort je spravca
povinny zabezpeCit, ako aj nepredvidané havarie na kanalizacii, elektroinstalécii,
vodovodnych potrubiach, plynovych zariadeniach, systémovych poruchach a pod....

Z dovodu, aby fond postacoval na zabezpecenie kvalitnej, v€asnej a planovanej udrzby,
ako aj na pravidelné odborné prehliadky aodborné kontroly podla platnej legislativy
(revizie prenosnych hasiacich pristrojov apoziarnych vodovodov, revizie kominov,
bleskozvodov, revizie elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni a revizie plynovych
kotlov, plynovych spordkov a domovych rozvodov plynu apod.) je potrebné pristapit
k uprave vysky ndjomného. Drobné opravy v byte andklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najjomca v zmysle Nariadenia vlady 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Na zaklade
uvedenych skutoCnosti ako aj § 18 ods. 2 zédkona 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.
aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov na rozvoj byvania a o socialnom
byvani navrhujeme zvysit ndjomné, aby mesto mohlo tvorit' fond prevadzky, udrzby
a oprav rocne v minimalnej vyske 0,5 % znakladov na obstaranie ndjomnych bytov. Pri
urceni vysSky ndjmu sa mesto riadi obstardvacou cenou bytovych domov, vekom stavieb
a v neposlednom rade neustdlym néarastom cien materidlov a sluzieb. Na zvySenie ndjomného
v kazdom bytovom dome predkladdme sucasni a odporucant vysku najmu uvedenu
v tabul’kach. Odporticame zvysit' njjomné na hodnotu uvedent v tabulkach pre jednotlivé
bytové domy z dovodu nedostatku finanénych prostriedkov na opravu a udrzbu. Pre niektoré
bytové domy nebolo zvysené najomné od roku 2013.

Zvysenie najomného vo vyske 20 % je oddvodnené novou vyhlaSkou Ministerstva
dopravy SR, ktora je aktudlne prerokovavand améa byt ucinnd od 01.01.2025. Po
prehodnoteni roku 2025 je mozné uvazovat’ o d’'alSom navyseni ndjjomného v budiucom roku.

Ide o bytové domy:

e Okruzna 26, 28, 34, 36,




e Dihova 1,3,5,
e Nadabula 254,
o Safirikova 101,
e Cu&mianska 44.

Bytovy dom DRUZBA |I.
rozloha | stiéasné | mesaéné | 20POrucané llodporiicans
bytu | mesacné | nijomné | ME33CNC mesacne
vm2 | ndjomné 10% ”312‘(’)’;"9 na_é%l;n/ne
° ()

suterén
2 izby 75,00 | 137,67€ | 151,00€ [ 165,00 € 179,00 €
1. podlazie
3 izby 73,80 | 13546€ | 149,00€ | 162,00 € 176,00 €
1 izba 36,60 | 67,17€ 74,00 € 81,00 € 87,00 €
3 izby 75,00 | 137,67€ | 151,00€ [ 165,00 € 179,00 €
2 izby 63,00 | 11563€ | 127,00€ | 134,00€ 150,00 €
2 izby 63,00 | 11563€ | 127,00€ | 134,00€ 150,00 €
3 izby 78,50 | 144,09€ | 158,00€ | 173,00€ 187,00 €
1izba 39,70 | 72,88€ | 80,00€ 87,00 € 95,00 €
2. podlazie
3 izby 73,80 | 13546€ | 149,00€ | 162,00€ 176,00 €
1 izba 36,60 | 67,17€ 74,00 € 81,00 € 87,00 €
3 izby 75,00 | 137,67€ | 151,00€ [ 165,00 € 179,00 €
2 izby 63,00 [ 11563€ | 127,00€ | 134,00€ 150,00 €
2 izby 63,00 | 11563€ | 127,00€ [ 134,00€ 150,00 €
3 izby 78,50 | 144,09€ | 158,00€ | 173,00€ 187,00 €
1 izba 39,70 | 72,88€ 80,00 € 87,00 € 95,00 €
3. podlazie
3 izby 73,80 | 13546€ | 149,00€ | 162,00 € 176,00 €
1 izba 36,60 | 67,17€ 74,00 € 81,00 € 87,00 €
3 izby 75,00 | 137,67€ | 151,00€ [ 165,00 € 179,00 €
2 izby 63,00 | 11563€ | 127,00€ | 134,00 € 150,00 €
2 izby 63,00 | 11563€ | 127,00€ | 134,00€ 150,00 €
3 izby 78,50 | 144,09€ | 158,00€ | 173,00€ 187,00 €
1 izba 39,70 | 72,88€ 80,00 € 87,00 € 95,00 €
podkrovie
;”t'rigy - znizeny 7094 | 13021€ | 14300€ | 15600€ | 169,00€
1 izba 36,60 | 67,17€ 74,00 € 81,00 € 87,00 €
3 izby 75,00 | 137,67€ | 151,00€ [ 165,00 € 179,00 €
2 Zmzeny 47,12 | 8646€ | 9500€ | 10400€ | 11200€
2y Zzeny 57,86 | 106,17€ | 117,00€ | 12700€ | 138,00€
ey Znzeny 57,86 | 106,17€ | 117,00€ | 127,00€ | 138,00€
lt'ri?f e 27,39 | 5028€ | 5500€ 60,00 € 65,00 €
1 izba - znizeny 36,73 | 67,41€ | 7400€ | 81,00€ 87.00 €
strop
Spolu: 1773,30| 3254,80€ | 357500€ | 3874,00€ | 4219,00€




Bytovy dom DRUZBA I.

rozloha | sucasné mesacné mesacné mesacné

bytu mesacné | ndjomné najomné najomné

vm2 ndjomné 10% 20% 30%
suterén
2 izby 75,00 | 134,64€ | 14800€ | 162,00€ 175,00 €
1. podlazie
3 izby 73,80 | 132,50€ | 146,00€ | 159,00 € 172,00 €
1 izba 36,60 | 6572€ | 72,00¢€ 79,00 € 85,00 €
3 izby 75,00 | 134,64€ | 14800€ | 162,00€ 175,00 €
2 izby 63,00 | 113,09€ | 12400€ | 136,00€ 147,00 €
2 izby 63,00 | 113,09€ | 124,00€ | 136,00€ 147,00 €
3 izby 78,50 | 140,93€ | 15500€ | 169,00 € 183,00 €
1 izba 39,70 | 7126€ | 7800¢€ 86,00 € 92,00 €
2. podlazie
3 izby 73,80 | 132,50€ | 146,00€ | 159,00 € 172,00 €
1 izba 36,60 | 6572€ | 72,00€ 79,00 € 85,00 €
3 izby 75,00 | 13464€ | 14800€ | 162,00 € 175,00 €
2 izby 63,00 | 113,09€ | 12400€ | 136,00€ 147,00 €
2 izby 63,00 | 113,09€ | 12400€ | 136,00€ 147,00 €
3 izby 78,50 | 140,93€ | 15500€ | 169,00 € 183,00 €
1 izba 39,70 | 7126€ | 7800¢€ 86,00 € 92,00 €
3. podlazie
3 izby 73,80 | 132,50€ | 146,00€ | 159,00 € 172,00 €
1 izba 36,60 | 6572€ | 72,00¢€ 79,00 € 85,00 €
3 izby 75,00 | 134,64€ | 14800€ | 162,00 € 175,00 €
2 izby 63,00 | 113,09€ | 12400€ | 136,00€ 147,00 €
2 izby 63,00 | 113,09€ | 12400€ | 136,00€ 147,00 €
3 izby 78,50 | 140,93€ | 15500€ | 169,00 € 183,00 €
1 izba 39,70 | 7126€ | 7800¢€ 86,00 € 92,00 €
podkrovie
g‘t'rf)zy - Znizeny 70,94 | 127.38€ | 140,00€ | 15300€ | 169,00€
1 izba 36,60 | 6572€ | 72,00¢€ 79,00 € 87,00 €
3 izby 75,00 | 134,64€ | 14800€ | 162,00€ 179,00 €
it'rgzy - Znizeny 4712 | 8166€ | 9000€ 98,00 € 106,00 €
it'r(z)zy - Znizeny 57,86 | 103.88€ | 11400€ | 12500€ | 13800€
it'r(z)gy - znizeny 57,86 | 103,88€ | 114,00€ | 12500¢€ 138,00 €
;t'rgza - Znizeny 27,39 | 4920€ | s5400€ 59,00 € 65,00 €
1izba - znizeny 36,73 | 6370€ | 7000€ | 76,00€ 74,00 €
strop
Spolu: 1773,30| 3178,39€ | 3491,00€| 3820,00€ | 4112,00€




Bytovy dom DRUZBA Iil. a IV. ( Okruzné 34 — 36)

rozloha| sucasné mesacné Ll orusfar,ré L
bytu mesacné ndajomné mesacne ’{nesac’:neo
2 .. < o najomné | ndgjomné 30%
vm najomné 10% 20%

suterén

1 izba 42,54 90,49 € 100,00 € 109,00 € 118,00 €
2 izby 62,87 134,04 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
1. podlazie

1 izba 42,54 90,49 € 100,00 € 109,00 € 118,00 €
1 izba 44,29 94,19 € 104,00 € 113,00 € 122,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 55,92 118,93 € 131,00 € 143,00 € 155,00 €
3izby 79,96 170,08 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €
3izby 79,80 169,73 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €
2. podlazie

1 izba 42,54 90,49 € 100,00 € 109,00 € 118,00 €
1 izba 44,29 94,19 € 104,00 € 113,00 € 122,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 55,92 118,93 € 131,00 € 143,00 € 155,00 €
3 izby 79,96 170,08 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €
3izby 79,80 169,73 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €
3. podlazie

1 izba 42,54 90,49 € 100,00 € 109,00 € 118,00 €
1 izba 44,29 94,19 € 104,00 € 113,00 € 122,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 55,92 118,93 € 131,00 € 143,00 € 155,00 €
3 izby 79,96 170,08 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €
3 izby 79,80 169,73 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €
podkrovie

1 izba 42,54 90,49 € 100,00 € 109,00 € 118,00 €
1 izba 44,29 94,19 € 104,00 € 113,00 € 122,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 63,04 134,08 € 147,00 € 161,00 € 174,00 €
2 izby 52,44 111,53 € 123,00 € 134,00 € 145,00 €
3izby 75,12 159,79 € 176,00 € 192,00 € 208,00 €
3 izby 79,76 169,65 € 187,00 € 204,00 € 221,00 €

1811,41| 3 853,08 € | 4 240,00 € | 4 629,00 € 5009,00 €

Spolu:




Bytovy dom DRUZBA V., VI. a VII. ( Dihovd 5., 3., 1.)

- ‘ . . | odporucané .
rozloha| sucasné | mesacné . mesacné
bytu mesacné | ndajomné Z’;ji?rfgg ndjomné
vm? ndajomné 10% 20% 30%
suterén
1izba 42,54 97,98 € 108,00 € 118,00 € 127,00 €
2 izby 62,87 144,80 € 159,00 € 174,00 € 188,00 €
1. podlazie
1izba 42,54 97,98 € 108,00 € 118,00 € 127,00 €
1izba 44,29 102,01 € 112,00 € 122,00 € 133,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 55,92 128,80 € 142,00 € 155,00 € 167,00 €
3 izby 79,96 184,17 € 203,00 € 221,00 € 239,00 €
3izby 79,80 183,77 € 202,00 € 221,00 € 239,00 €
2. podlazie
1izba 42,54 97,98 € 108,00 € 118,00 € 127,00 €
1izba 44,29 102,01 € 112,00 € 122,00 € 133,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 55,92 128,80 € 142,00 € 155,00 € 167,00 €
3 izby 79,96 184,17 € 203,00 € 221,00 € 239,00 €
3 izby 79,80 183,77 € 202,00 € 221,00 € 239,00 €
3. podlazie
1izba 42,54 97,98 € 108,00 € 118,00 € 127,00 €
1izba 44,29 102,01 € 112,00 € 122,00 € 133,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 55,92 128,80 € 142,00 € 155,00 € 167,00 €
3 izby 79,96 184,17 € 203,00 € 221,00 € 239,00 €
3 izby 79,80 183,77 € 202,00 € 221,00 € 239,00 €
podkrovie
1izba 42,54 97,98 € 108,00 € 118,00 € 127,00 €
1izba 44,29 102,01 € 112,00 € 122,00 € 133,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 63,04 145,19 € 160,00 € 174,00 € 189,00 €
2 izby 52,44 120,78 € 133,00 € 145,00 € 157,00 €
3izby 75,12 173,02 € 190,00 € 208,00 € 225,00 €
3 izby 79,76 183,76 € 202,00 € 221,00 € 239,00 €
Spolu: 1811,41( 4172,04 € (4 593,00€| 5009,00€ | 5423,00 €




Bytovy dom NADABULA 254

sucasné | mesacné EE PO mesacné
rozloha bytu o . , mesacné o ,
v m? mesacné | ndjomné ndjomné najomné
ndjomné 10% A 20%
15%
1. podlazie
2 izby 64,66 156,96 € 172,00 € 180,00 € 188,00 €
2 izby 64,66 156,96 € 172,00 € 180,00 € 188,00 €
2 izby 64,66 156,96 € 172,00 € 180,00 € 188,00 €
2 izby 64,66 156,96 € 172,00 € 180,00 € 188,00 €
2 izby 60,74 147,44 € 162,00 € 170,00 € 177,00 €
2 izby 60,74 147,44 € 162,00 € 170,00 € 177,00 €
Spolu: 380,12 922,72€ | 1012,00€ | 1060,00 € 1 106,00 €
Bytovy dom Safsrikova 101
rozloha | sucasné mesacné o#:;ggsg ° mesacné
bytu | mesacné . < . - . <
vm2 | ndjomné ndjomné 10% najomné ndjomné 30%
20%
1. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
2. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
3. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
4.1 izba 33,36 50,69 € 56,00 € 61,00 € 65,00 €
5. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
6. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
7.2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
8. 1 izby 33,36 50,69 € 56,00 € 61,00 € 65,00 €
9. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
10. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
11. 2 izby 50,16 70,80 € 78,00 € 85,00 € 92,00 €
12. 1 izba 33,36 50,69 € 56,00 € 61,00 € 65,00 €
Spolu: 551,52 | 789,27 € 870,00 € 948,00 € 1 023,00 €
Bytovy dom Cuémianska 44
rozloha | sucasné mesacné o%a;r:gsr’le mesaéné
bytu mesacné | ndjomné néjomng néjomné 30%
<x < o (4
vm2 ndjomné 10% 20%
1. 2 izby 59,99 39,83 44,00 48,00 52,00
2. 2 izby 59,99 39,83 44,00 48,00 52,00
3.2 izby 59,99 39,83 44,00 48,00 52,00
4. 2 izby 59,99 39,83 44,00 48,00 52,00
5. 2 izby 59,99 39,83 44,00 48,00 52,00
Spolu: 299,95 199,15 220,00 240,00 260,00




Komisia:

Termin
zasadnutia:

Uznesenie:

Socialna, zdravotna a bytova:

21.10.2024

Ochrany verejného poriadku:

Kultary, cestovného ruchu
a regionalnej politiky:

Vzdelavania a mladeze:

Vystavby, izemného
planovania, zivotného
prostredia a mestskych
komunikacii:

Finan¢na, podnikatel'ska
a spravy mestského majetku:

24.10.2024

Sportu:




