MESTO ROZNAVA
so sidlom Mestsky trad, Safirikova 29, 048 01 RoZiava
tymto vyhlasuje

OBCHODNU VEREJNU SUTAZ

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. a) a § 9aa zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a § 281 Obchodného zékonnika, v sulade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Roznave ¢. 146/2024 zo dna 26. 9. 2024

na ngjom nehnutel’nosti — nebytovych priestorov ,,Restaurdcia Tri ruze* vo vlastnictve mesta
Roznava v katastralnom uzemi Roznava:

= nebytové priestory nachadzajice sa v budove na Namesti banikov ¢. 32 v Roznave,
zapisanej na LV €. 3001 — Radnica, stp. ¢. 16, postavend na pozemku parc. ¢. KN C
45/5.

Popis nehnutelnosti:

Nebytové priestory ,,ReStaurdcia Tri ruze* sa nachadzaji v budove na Namesti banikov ¢. 32
v Roznave. Pozostavaju z tychto priestorov:
- jedalen,

- chodby,

- salonik,

- kuchyna,

- sklady,

- Satne pre muzov a zeny,

- socialne miestnosti,

- kancelarie,

- byvala jedalen v suteréne,

s celkovou vymerou 558,38 m?.

Stucastou prenajimanych priestorov v Casti suterénu je aj interiérové vybavenie, ktoré
pozostava z 58 ks jedalenskych stoliciek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks
jedalenskych stolov (70x70) a 1 ks atypického stola pre 8 0sob.

4

Ucel ndjmu:
- prevadzkovanie reStauranych a kaviarenskych sluzieb.

Doba najmu:
- doba ur¢ita do 31. 12. 2029.

Podmienky ndjmu:
- prizemie prenajimanych priestorov — t.j. priestory reStaurdcie a salonik, musia byt
zariadené v Style primeranom k historickej budove, ktora bola postavena v roku 1720;




- v priestoroch poc¢as doby ndjmu nie je mozné umiestnit’ hracie a vyherné automaty,

- v pripade podujati organizovanych mestom Roznava poskytovat sluzby s 10% zlavou
z cennikovej ceny platnej v ,,ReStauracii Tri ruze™, na zdklade objednavky vystavenej
mestom Roznava

- sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektrickd energia, vodné, stocné) sa budu
uhrédzat’ na zédklade zmluvného vzt'ahu medzi najomcom a dodavatel'om sluzby.

Podmienky sut’aze:

1. Vyber nijomcu sa vykond podla ponuknutej vySky najomného a podla predlozeného
navrhu zariadenia interiéru resStaurdcie podla nasledovnych kritérii:
K1: cena - viha kritéria 80%
K2: navrh interiérového zariadenia - vaha kritéria 20%.

Vyhodnocovanie kritérii:
vyska ndjomného poniknutd uchadzacom

K1 = x 80
minimélna vyska nadjomného

pridelené poradie navrhu (najviac bodov pre najvhodnejsi navrh)
K2 = x 20
celkovy pocet uchadzacov

Vysledné poradie uchadzacov sa urc¢i ako sucet bodov dosiahnutych za K1 a K2.

2. Ucastnikmi sufaze mozu byt pravnické osoby a fyzické osoby starsie ako 18 rokov,
ktoré maji opravnenie poskytovat’ reStauracné sluzby, sposobilé na pravne ukony.
Stut'aze sa nesmu zucastnit’ osoby, ktoré sa priamo podiel’aju na priprave vyhlasenia
stitaze, ¢lenovia sitaznej komisie, prizvané osoby a im blizke osoby. Uastnici musia
mat’ splnené vsetky danové a iné povinnosti vo¢i mestu Roziava, organizaciam v
zriad'ovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym spolo¢nostiam, ktorych jedinym
spoloénikom a zakladatePom je mesto. Ucastnici sGtaze nemaju narok na thradu
nakladov spojenych s t¢ast’ou na sut’azi.

3. Minimalna vyska ro¢ného ndjomného je 16 500,- €.

4. Utastnici sutaze si povinni zaplatit' zabezpeku vo vyske 50 % minimalnej vysky
ro¢ného najomného, t.j. 8 250,- € na Gcet mesta Roznava ¢. SK40 0200 0000 0000
2722 8582, vedeny vo VUB a.s., variabilny symbol 212 002 tak, aby bola pripisana na
ucet mesta najneskor v posledny den predkladania sut'aznych navrhov.



5.

10.

13.

14.

Navrh do sutaze predkladaju ucastnici cez elektronickti schranku. Ak elektronicka
schranku nemaju aktivovanu, predkladaju sitazny navrh v listinnej podobe v zapecatenej
obalke s vyzvou ,,neotvarat™, na ktorej je uvedené meno a adresa ucastnika a oznacenie

,»Obchodna verejna sut'az Tri ruze.
Jeden ucastnik moze predlozit’ len jeden sutazny navrh.

Ugastnik do sutaze predlozi:

e doklad o zaplateni zabezpeky

e jednoznacnu identifikaciu Ucastnika s uvedenim telefonického a/alebo e-mailového
kontaktu

e ponuku ro¢ného ndjomného

e v pripade fyzickych osob suhlas so spracovanim osobnych udajov podla zdkona ¢.
18/2018 Z. z.

e vyplneny a podpisany nadvrh najomnej zmluvy

e vizualny navrh zariadenia interiéru restauracie a saldénika s popisom zariadenia a stylu

8. Navrh do sutaze musi byt zaslany do elektronickej schranky mesta resp. obalka musi
byt odovzdand do podatelne Mestského tiradu Rozinava tak, aby ich prijatie mohlo
byt zaevidované najneskor dina 13. 11. 2024 do 15.00 hod. Navrh doruceny po
stanovenom termine, resp. navrh, v ktorom nebude splnena niektora zo stanovenych
podmienok sut’aze, nebude do sut'aze zaradeny.

Obhliadka nebytovych priestorov sa uskuto¢ni po dohode zadujemcov na odbore pravnom
a spravy majetku Mestského tradu v RozZnave, tel. €. 058/77 73 246, 058/77 73 287.

Sttazné navrhy budi vyhodnotené komisiou menovanou primatorom mesta dia 27. 11.
2024 o0 14.00 hod. na Mestskom urade RoZnava v miestnosti ¢. 303. Vyhodnotenie sutaze
je verejné a mdze sa ho zicCastnit’ okrem UcCastnikov sutaZze aj verejnost. Vyhlasovatel
sutaze bude pisomne informovat’ vSetkych tcastnikov sutaze o vysledku sutaze v lehote
do 7 dni po overeni zapisnice z vyhodnotenia sutaze primatorom mesta.

11. Ugastnik sutaze, ktorého navrh bude vybrany, zaplati prvé ndjomné zniZené
o zaplatenu zébezpeku azvySené o ndklady vynaloZzené na vyhldsenie obchodnej
verejnej sut'aze.

12.Zo sutaze bude vyradeny uchadza¢, ktory ma nezaplatené zavdzky voc€i mestu
Roznava a organizdciam v  zriadovatel'skej poOsobnosti mesta a obchodnym
spolo¢nostiam, ktorych jedinym spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

Neuspesnym ucastnikom sttaZze sa vrati zabezpeka do 5 dni od ozndmenia vysledkov

sut’aze.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky navrhy a ukoncit’ sutaz ako
netispe$ny, alebo prediZit’ lehotu na vyhlasenie vysledku obchodnej verejnej sutaze.



15. Vyhlasovatel’ méze zrusit' obchodnu verejni sutaz vtedy, ak sa podstatne zmenili
okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz alebo ak sa v priebehu
obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné dovody, pre ktoré nemozno od
vyhlasovatela pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sut'azi pokracoval.

16. Vyhlasovatel' je povinny bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruseni
obchodnej verejnej sutaze s uvedenim odévodnenia jej zrusenia. Informdaciu o zruSeni
obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim vyhlasovatel’ uverejiiuje spdsobom,
ktorym vyhlasil podmienky obchodnej verejnej sut'aze.

17.Sutaz zacina prvym dilom jej zverejnenia na uradnej tabuli Mestského uradu
Roznava a na webovom sidle mesta Roznava.

Roznave dna 4. 10. 2024

Michal Domik
primator



PRILOHA:

07 - KUCHYNA

08 - MRAZIACE BOXY

09 - SATHE

10 - VY TAHY

11 - PODSCHODISKOVE PRIESTORY



LEGENDA MIESTNOSTI:
01 - CHODBA

02 - JEDALEN

D3 - SKLADY

04 - SCHODISKO

05 - VYTAH



Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Roznava, zastipené Michalom Domikom, primatorom mesta
Sidlo: Saférikova 29, 048 01 Rozitava
ICO: 00 328 758
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
(d’alej len ,,prenajimatel)

NEAOMCA: e

(d’alej len ,,ndjomca‘)

tymto uzatvaraju podla § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov na
zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Roziave ¢. 146/2024 zo dia 26. 9. 2024.

CLII
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — ,,ReStauracia Tri ruze®
nachadzajucich sa v budove na Namesti banikov ¢. 32 v Roznave, zapisanej na LV ¢.
3001 — Radnica, stp. €. 16, postavena na pozemku parc. ¢. KN C 45/5.

2. Prenajimany nebytovy priestor pozostava z nasledovnych priestorov:
jedalen, chodby, salonik, kuchyna, sklady, Satne pre muZov a Zeny, socidlne miestnosti,
kancelarie, byvala jedalenl v suteréne.

3. Nebytové priestory sa prenajimaji bez vybavenia kuchyne gastro-technikou. Sucastou
prenajimanych priestorov v €asti suterénu je interiérové vybavenie, ktoré pozostava z 58
ks jedalenskych stoli¢iek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks jedalenskych stolov
(70x70) a 1 ks atypického stola pre 8 osob.

4. Prenajimatel’ na zadklade tejto zmluvy ddva nebytovy priestor ,,ReStauracia Tri ruze™ so
vSetkymi sucastami a prisluSenstvom do ndjmu ndjomcovi za ucelom prevadzkovania
reStauracnych a kaviarenskych sluzieb.

5. Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom prenajimanych nehnutel'nosti
a prisluSenstva a Ze predmet zmluvy moze slazit’ dohodnutému tcelu najmu.



CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31. 12. 2029.
N4jomca zacne uzivat predmet ndjmu diiom odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy
obidvomi stranami, o odovzdani ktorého bude vypracovany protokol.

CL 1V
Vys$ka najomného, splatnost’ a sposob platenia

Najomné za uzivanie predmetu zmluvy je stanovené vo vyske ................ € (slovom:

N4jomné zaplati ndjomca prenajimatel’ovi na jeho ucet v Stvrtroénych splatkach vo vyske
................ €. Ngjomné za prislusny Stvrtrok je splatné vopred vzdy k poslednému ditu
mesiaca predchadzajuceho Stvrtroka a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om.
Vyska ndjomného sa kazdoro¢ne upravuje v zdvislosti od rocnej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR. Zmena najomného bude realizovana o plnu vysku inflacie po
vyhlaseni indexu Statistického uradu SR, a to spéatne k 01.01. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny. Takto urené ndjomné je ndjomca povinny platit podla prislusnych
ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie kalendarneho roka od 1. januara do 31.
decembra na zaklade pisomného oznamenia prenajimatel’a.

V pripade, ak sa njjomny vztah ukonci v priebehu Stvrtroka, za ktory uz bolo zaplatené
najomné, bude toto ndjomné za dobu, pocas ktorej uz ndjom netrval, vratené najomcovi.
Najomné¢ vrati prenajimatel’ v lehote 30 dni od ukoncenia najmu.

V pripade omesSkania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi Urok z omeskania uréeny podl'a Nariadenia vlady ¢. 87/1995,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

CLV
Uhrada sluZieb spojenych s nazjmom

Sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektrickd energia, vodné a stoné) sa ndjomca
zavdzuje uhrddzat sam na zdklade zmluvného vztahu s dodavatemi tychto sluzieb.
Néjomca bude platby uhradzat’ priamo dodavatel'om sluzieb.

Za ucelom zabezpecenia sposobu thrady podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
zavdzuju vykonat’ u prisluSnych dodéavatelov prehldsenie odberatela tak, aby nim bol
priamo najomca.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty ucel a nie je opravneny
ho d’alej prenajat’.

Najomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou starostlivostou
riadneho hospodara a vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie
prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom.



10.

11.

12.

13.

14.

Zaroven je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu
tych oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, spolu s uvedenim rozsahu a opisom potrebnych
oprav.

Po doruceni pisomného ozndmenia podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel’ do
10 pracovnych dni od dorucenia ozndmenia povinny ndjomcovi pisomne oznamit
vyhodnotenie rozsahu oprav a zhodnotit, ¢i ide o opravy, ktoré ma znasat’ prenajimatel’
alebo ndjomca. Ak sa prenajimatel’ do 10 pracovnych dni od dorucenia oznamenia zo
strany ndjomcu k potrebe oprav nevyjadri, mé sa zato, ze ide o opravu drobntl, ktort ma
znaSat’ najomca.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi aktukol'vek Skodu,
ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’. Pri
nesplneni tejto povinnosti zodpoveda ndjomcea za Skodu, ktora tym vznikne.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy, rekonstrukéné prace,
resp. modernizaciu predmetu ndjmu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a. Kazda stavebnd Uprava, rekonstrukéné prace a iné zhodnotenie majetku
prenajimatel’a bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace zrealizované.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poistenie majetku proti Zivelnej udalosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré¢ si predmetom ndjmu za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné ndklady zabezpecit
dodrZiavanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi.
Najomca sa zavizuje odstranit’ na vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktoré v Case
ndjmu vzniknu uzivanim nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi pristup k predmetu najmu pre vozidla z Ul. Akad.
Hronca. N4jomca sa zavdzuje tento pristup vyuzivat vylucne na zasobovanie svojej
prevadzky a to len na €as nevyhnutny na naloZenie a vyloZenie tovarov a veci stivisiacich
s n4jmom, nie na parkovanie vozidiel najomcu alebo jeho zamestnancov.

Né4jomca sa zavdzuje zariadit' interiér reStauracie a salonika v Style primeranom
k historickej budove radnice.

Néjomca sa zavizuje, Ze pocas doby ndjmu neumiestni v objekte hracie a vyherné
automaty.

Néjomca sa zavidzuje, Ze v pripade, ak si prenajimatel pisomne objednd poskytnutie
sluzieb na podujatia organizované mestom Roziava, poskytne tieto sluzby so zl'avou 10%
z cennikovej ceny platnej v ,,ReStaurdcii Tri ruze* na kazdé takéto podujatie.

CL VIl
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatela:
ba) z dovodov podl'a §9 ods. 2 pism. a) az g) zakona ¢. 116/1990 Zb.,
bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutelnost’ na plnenie loh v ramci
predmetu Cinnosti alebo v stvislosti s nim,
bc) ak dojde k prevodu vlastnictva,



c) vypovedou zo strany najomcu z dovodu, ze predmet ndjmu nie je Vv stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

d) odstupenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimatela alebo nijomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zakonnika,
db) zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca nesplni podmienky dojednané v ¢l. VI
bod 1 a 4 tejto zmluvy,

e) uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

3. Utinky odstipenia od zmluvy nastavaji diiom jeho dorudenia, ak v odstipeni nie je
uvedené inak.

4. Najomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutelnosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatelovi najneskor v prvy pracovny
dent po skon€eni ngjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca.

5. Po skonceni ndjmu odovzda ndjomca prenajimatelovi predmet zmluvy v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tykajuce sa tejto zmluvy mézu byt vykonané iba po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s platnostou prvopisu, z ktorych najomca
dostane jede rovnopis a prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dia 1. 1. 2025.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahuje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnu volu,
Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom ju podpisali.

Vo, dna V Roznave dna

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

Michal Domik
priméator



