MESTO

ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 01.12.2016

K bodu rokovania ¢islo:

Valéria Sed’'ova, Nadabula €. 64, Rozhava
- priamy predaj pozemku vo vlastnictve mesta

Predklada:
JUDr. Erika Mihalikova
prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby

dha 07.09.2016 a dha 15.11.2016
vo financnej komisii

dha 08.09.2016 a 16.11.2016

Vypracoval :
Perla Adémova

Material obsahuje:

Dovodovl spravu

Geometricky plan

Fotodokumentaciu

Prilohu &. 1- staznost p. Skribu

Prilohu €. 2 - doplnenie Ziadosti o predaj
pozemku

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

priamy predaj pozemku mesta v k.G. Nadabula,
novovytvorenej parcely parc.C. KN C 291/4 zastavana
plocha s vymerou 88 m?, odClenenej z parcely parc.c.
KN E 1062/101 zastavana plocha s vymerou 9 782 m?,
zapisanej na LV ¢. 2475, podla Geometrického planu ¢.
20/2016 zo dha 14.06.2016 vyhotoveného Ing.
Tiborom Takacom - GEOPLAN, Safédrikova ¢. 116,
Roznava, pre p. Valériu Sedovd, bytom Nadabula ¢. 64,
podla § 9a, o0ds.8 pism.e) zak.c.138/1991 Zb.,
zdbvodu, Ze pozemok  bezprostredne  susedi
s nehnutelnostami vo vlastnictve ziadatelky a je na nom
postavené jej oplotenie, za cenu:

alt.1/ podla Znaleckého posudku ¢. 100/2016 zo dia
07.07.2016, vyhotoveného Ing. Dionyzom Dobosom
a to za kupnu cenu vo vyske 500,-€.

Vsetky naklady suvisiace s predmetnym predajom bude
znasat kupujlca.

alt.2/ podla navrhu finan¢nej komisie a to za kipnu
cenu 880,- €.

Vsetky naklady suvisiace s predmetnym predajom bude
znasat kupujlca.

uklada

zabezpetit vypracovanie kipnej zmluvy

Z: prednostka MsU
T: do 30 dni od schvalenia MZ



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Valéria Sel’ova, Nadabula¢. 64, Roiava
- priamy predaj pozemku vo vlastnictve mesta

Legislativne vychodiska: | 8 9a/ ods. 8 pism. e/ zak.138/1991 Zb., Zasady
hospodéarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ ¢. 24/2016 zo da 25.02.2016
a ich realizacia:

Hospodarsky a finartny | Prijem do rozpé&tu 500,- € resp., 880 ,- €, poloz&a233001
dopad na rozpaet

mesta:

Naroky na pracovneé Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakohd88/1991
uznesenie s pravnymi Zb. 0 majetku obci

predpismi SR:

Uznesenim Mestského zastup#tiva v Ro#Aave ¢. 24/2016 zo gla 25.02.2016 bolo
schvalené&verejnenie zameru priameho predaja pozemku mdsia Wadabula, zapisaného
na LV ¢. 2475,¢ag’ parcely par€. KN E 1062/101 zastavana plocha s vymerou upresne
geometrickym planom, pre p. Valériu &®/0, bytom Nadabul&. 64, poda § 9a, 0ds.8
pism.e) zak.138/1991 Zb., z dévodu, Zze pozemok bezprostredesed$ s nehnufaos’ami
vo vlastnictve Ziadaltky a nacasti pozemku je postavené jej oplotenie. VSetalady
suvisiace s predmetnym predajom bude zhk8pujlca.

Zamer priameho predaja majetku mesta bol zverejobryklym spdsobom.

Predmetom predaja bude novovytvorena parcela pakdN C 291/4 zastavana
plocha s vymerou 88 frodklenena z parcely patc.KN E 1062/101 zast. plocha s vymerou
9 782 nt zapisanej na L\. 2475, potla Geometrického planu 20/2016 zo tia 14.06.2016
vyhotoveného Ing. Tiborom Takdm — GEOPLAN, Safarikova. 116, Rokava, ktory tvori
prilohu materialu.

Pod’a Znaleckého posudkdg. 100/2016 zo sk 07.07.2016 vyhotoveného Ing.
Dionyzom Dobosom je cena predmetného pozemku 80,68 €/m).

V mesiaci jun 2016 nam bol daeny e-mail od p. Petra Skribu ( suseda kupujtcej ),
v ktorom uvédza, Ze o predaji pozemku pre p’dd@ sa dozvedel len nahodou, nebol o tom
informovany a predmetny predaj je vrozpore s jerd@mujmami, pretoze ide o jedinu
pristupovl cestu na jeho pozemok. Na e-mail p.bkinola zaslana odpo¥e v ktorej bolo
vysvetlené, Ze zakon o majetku obci neuklada vgiasl suhlas vlastnika susediacej
nehnuténosti. Zamer priameho predaja bol zverejneny v tenysedeného zakona ato v
termine od 09.03.2016 do 29.03.2016. K predloZzengamyeruneboli dorué¢ené na tunajsi
mestsky Urad Ziadne pripomienky.



Na zaklade predmetného e-mailu bolo vykonané meesetrenie pracowtkiami
mestského Uradu. Pri tomto Setreni bolo zistené&t'@govaté ma zabezpgny pristup na
svoju nehnutBnog’ (vstupnd branu a dvojkridlova branu oproti garddedvore ).Dalej bolo
zistené, Ze oplotenie p. &avej, ktoré planuje zlegalizovadolo postavené pred nigkgmi
rokmi a poda jej vyjadrenia bol stavany v domnienke, Ze hagtana vlasthom pozemku.

Pan Skriba sa v mesiaci jul 2016 dostavil na nad éarpo dotaze aky jediny pristup
k jeho nehnuténosti je zastavany upresnil, e o jediny vstup do jeho zahradya p.
Seal'ova oplotila agas’ miestnej komunikacie.

Pozemok medzi parcelami Ziad&g a $azovatéa je vysadeny okrasnymi rastlinami
( nejedna sa o novu vysadbu ) a v teréne nebolménaisti’, kde bol pévodny vchod do
zahrady sazovatéa.

Dra 1.8.2016 bol na tunajSom Urade spisany Uradngiaraz v ktorom pani Katarina
Skribov4, Nadabula 65 oznamila, Ze jej suseda péridaSe/ova nasadila na svojom
pozemku kriky, ktoré prerastaju na jej pozemokpkéssu cca 4 m a ktorym poziadala
o vyrieSenie danej situacie.

Diia 10.8.2016 bola za pritomnosti pani Katariny Séwij vykonana zo strany
nehnuténosti vo vlastnictve Petra Skribu a Andrei Skr#jomiestna obhliadka v ramci
ktorej pani Skribovéa spresnila svoje oznamenieethai, Ze v tesnej blizkogtsti oplotenia (
zdéraznila, Ze kym susedia neoplotili pozemok ejnimase, iSlo o funknl ba’nd branu so
vstupom z miestnej komunikacie na ich pozemok susada vysadené invazne rastliny,
ktorych korene prerastaju az nas’ pozemku vyuZivaného ako zeleninova zahraalguy
nadmieru obaZuje a Ziada od tunajSieho Uradu pomoc pri donésgjto situacie.

Ide o pozemok, ktorého predaj sa rieSi tymto rédten.

Pan Skriba nam i 22.08.2016 predlozil taznos voii predaju predmetného
pozemku. 8aZnos tvori prilohu¢. 1 k materiélu.

Material bol predmetom rokovania Mestského zastlgtiiva v Rokave da
29.09.2016 ale uznesenéml63/2016 bol stiahnuty z rokovania.

Dna 11.10.2016 nam bolo déené odbvodnenie ziadosti o predaj pozemku mesta —
doplnenie Ziadosti o odkupenie pozemku zm d.3.01.2016. V uvedenom oddvodneni je
podrobne rozpisana chronoldgia kupy predmetnej utebmosti ako aj vymena oplotenia
v roku 2003. Toto odévodnenie tvori prilotw k materiélu.

Dria 15.11.2016 sa uskutula opakovana miestna obhliadka predmetného poaemk
za pritomnosti poslancov mestského zastigiv@,clenov komisie vystavby, pracovnikov
MsU, ziadatéky a p. Skribove.

Tento material predkladame zaelom konéneho schvalenia priameho predaja
nehnuténosti pre p. Valériu Skovu, bytom Nadabul&. 64.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Vystavby, Uzemného 07.09.201beprijala uznesenie k predmetnému materialu




planovania, Zivotného
prostredia a mestskych
komunikacii:

15.11.2016

odporuéila MZ schvalt priamy predaj
pozemku mesta

Finartnd, podnikatkskéa
a spravy mestského majetku

08.09.2016

16.11.2016

odporuéila MZ schvalt priamy predaj
pozemku mesta za cenu 10,-€

odporu¢ila MZ schvalt priamy predaj
pozemku mesta za cenu 880,- € ( 10,%/m
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MESTO ROZNAVA
Odbor privny a sprivy majetku
Safarikova 29, 048 01 RoZiiava

StaZovatel’ Peter Skriba, trvale bytom Nadabula 65

VEC: StaZnost proti zdmeru priameho predaja majetku mesta z dévodu hodného
osobitého zretela

Mesto RoZnave zverejnilo vzmysle § 9a ods. 8 pism. e zak. & 138/1991 Zb. v znen(
neskorsich predpisov o majetku obci ana zdklade uznesenia Mestského zastupitelstva

vRoifiave €. 24/2016 zo diia 25.02.2016 zémer predaja nehnutelného majetku mesta
Roifiava z dévodu hodného osobitného zretela, a to:

- Pozemku mesta vk. 4. Nadabula, zapisaného na LV ¢. 2475, &ast parcely & KN E
1062/101 zastavané plochy a nddvoria s vymerou upresnenou geometrickym pldnom ,
pre Valériu Sedovd, bytom Nadabula &. 64 (dalejlen , predmet priameho predaja)

Vo zverejnenom zamere Mesto RoZflava uviedlo ako dévod hodny osobitného zretela, je
pozemok susedi snehnutelnostami vo vlastnictve Ziadatelky ana Easti pozemku je
postavené jej oplotenie.

K uvedenému uvadzam nasledovné stanovisko:

Ja Peter Skriba som vlastnikom nehnutelnosti- pozemku sparc. € 393 na LV & 925, k.U
Nadabula bezprostredne susediacej s,predmetom priameho predaja”, ktory ma byt
vzmysle vysSie uvedeného zdmeru prevedeny na p. Valériu Sedovd. T4to nehnutelnost
(parc. 393) bola vidy samostatnym pozemkom a ja by som rad v budGcnosti na tejto parcele
postavil rodinny dom, resp. by tuto parcelu odpredal.

~Predmet priameho predaja“ slizil ako verejnd komunikicia abol jedinou pristupovou
cestou k mojej nehnutelnosti ( parc. & 393) vySe 20 rokov , aZ do doby kym tito verejni
komunikdciu, resp. jej &ast p. Sed'ova oplotila murovanym plotom bez stavebného povolenia.
Na tento stav som upozornil Mesto RoZfiava- odbor vystavby, Uzemného planovania,
Zivotného prostredia a pozemnych komunikacii, ktoré vykonalo dohlad, aviak o vysledku
som nebol informovany. Predaj” predmetu priameho predaja“ by Gplne znemoznil vstup na
moju nehnutelnost t. j parcelu & 393, ¢im by bola nehnutelost znehodnotend a takties by
bol znemozneny jediny pristup k 2umpe, ktord je pri rodinnom dome so s. €. 65.




Okrem iného chcem poukézat na to, ze konanie vrozpore so zdkonom, t.j. postavenie
nepovolenej stavby na cudzom pozemku neméze byt dévodom hodnym osobitého zretela
ato najmd, ak to je na Skodu iného. Zakon sice taxativne nedefinuje dévody hodné
osabitého zretela, no je zrejmé, Ze v tomto pripade by bol takyto predaj minimalne v rozpore
s dobrymi mravmi. Podla mdjho nazoru by Mesto a poslanci mestského zastupitelstva mali
dbat na to, aby zdujmy jednotlivca neboli na Skodu a nad zaujmy ostatnych obZanov.

Vzhladom na vyS3ie uvedené skutocnosti Ziadam MESTO Rozfiava, aby pred rozhodovanim
o predaji“ predmetu priameho predaja” bola vykonana miestna obhliadka za G¢elom zistenia
mojich tvrdeni, o termine ktorej si Ziadam byt upovedomeny a zaroveii Ziadam, aby predmet
priameho predaja Mesto RoZfava nepreviedlo do vlastnictva p. Sedovej, resp.:

- aby predmet priameho predaja bol prevedeny do podielového spoluvlastnictva
zZiadatelky a mnia,

alternativne:

- aby predmet predaj bol prevedeny do vyluéného vlastnictva Ziadatelky a zarovefi bolo
zriadené vecné bremeno ,in rem"” spoéivajlice v prave prechodu peSo aprejazdu
oscbnym anakladnym motorovym vozidlom cez predmet priameho predaja
v prospech vlastnika nehnutelnosti- k. 4. Nadabula- pozemku registra C KN s parc. C.
393 o vymere 364 m2, druh pozemku zdhrady.

Prilohy: List vlastnictva 925

vyzva

e

V Ro?Have, 17.8.2016 peter Skriba
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Valéria Sed’ova, Nadabula &. 64, 048 01 Nadabula
Mestsky trad Roiﬁavﬂ

y
Mestsky tirad : 1 -10- 2016
p pa:
Safarikova 29 Deteae: |
04801 Rozfiava e T8 dmamu s P64 ||
Taal

Prlohy: | Spracovatat 4#”@7
VEC:
Oddvodnenie Ziadosti o predaj pozemku mesta — doplnenie Ziadosti o odkipenie

pozemku zo diia 13.01.2016.

Diia 13.01.2016 som Mestskému tradu v Rozilave dorugila Ziadost o predaj pozemku mesta
z dovodu zistenia, Ze Cast’ oplotenia pozemku je postavend na pozemku mesta.

Diia 16.07.2015 mi zomrel manZel Vojtech Sed'o a po ukonéeni dedi¢ského konania som sa
stala vlastni¢kou rodinného domu v Nadabulej €. 64, ktory je postaveny na pozemku pare. &.
KN C 396.

Vlastaikom tejto parcely sa nebohy manzel stal vroku 2003, kedy Agrostav druzstvo
Rozflava, Stitnickd 1715, Ro#fiava predal uvedent parcelu méjmu nebohému manZelovi.
Predchadzajicim majitelom bol stale Agrostav druZstvo RoZfiava, Stitnicka 1715, RoZfiava,
ktoré podla mojich informécii v roku 1996 vysporiadal v8etky pozemky, ktoré susedili
s parcelou KN C 396.

Uvedena parcela bola znaleckym posudkom &.11/2003 zo diia 21.08.2003 stidneho znalca Ing,
Miroslava Gdovina ohodnotena na zaklade danej skutoénosti auvedena do stladu
s katastralnou mapou &. 6-0/31 zo diia 10.10.2003.

Kopia katastrdlnej mapy & 6-0/31 bola tradne overend Spravou katastra RoZfiava dila
10.10.2003.

Po odkupeni danej parcely vroku 2003, zaGiatkom roka 2004 nebohy manzel postavil
svojpomocne plot na tom istom mieste, kde byval plot predchadzajucej firmy. ManZel bol na
Mestskom tirade v Roziave za panom Sramkom a ozn4mil mu stavbu plota.

So susedkou pani Skribovou , ktord vystupovala ako majitelka vedFajsicho pozemku, sa
dohodli, Ze plot pdjde zarovno s jej oplotenim / z vonkaj$ej strany, kde je cesta/. I3lo o usinu
dohodu, s ktorou sthlasila aj pani Skribova v rovnakom domneni, Ze ide o majetok méjho
nebohého manZela, predchadzajtci vlastnik bola firma Agrostav druZstvo RoZfiava, Stitnicka
1715, Roznava.

Po smrti mbjho manzela nas Mestsky urad v RoZfiave vyzval na podnet skutoéného majitel'a
pozermku Petra Skribu na odstranenie nezrovnalosti, pretoze pén Skriba tvrdil, Ze mame plot
postaveny na jeho pozemku. Na katastri sme zistili, Ze éast’ oplotenia je skutoéne na inom
pozemku, ktory ale nepatri panovi Skribovi, ale Mestu RoZfiava. Na zaklade tejto skutotnosti
sme mesto poZiadali o odkiipenie asti predmetného pozemku vo vlastnictve mesta , jednd sa
0 5x5m2.

Zaroveti odkupujeme a legalizujeme aj druhi ¢ast’ plota, ktoré je len na naSej Gasti pozemku,
pretoZe zistovanim na mestskom trade vyslo najavo, Ze Ziaden dokument o stavbe plota
mesto nema. Legalizdcia oplotenia na cudzom pozemku / pozemok mesta, ktory Ziadame




odkupit/ nie je moZn4, legalizovanie casti plota / na naSom vlastnom pozemku/ tieZ nie je
moZnd. Z tohto dévodu sme Ziadali o odkupenie ¢asti pozemku o rozmeroch 5x5m2, ktory je
vlastnictvom mesta RoZflava, aby sme odstranili nelegélny stav.

Nelegalny stav ale vznikol na zaklade informdcii zroku 2003, resp. 1996 , kedy sa
vymeriavali pozemky v Nadabulej a ktoré podl'a dne¥nych katastralnych mép nie st v stlade
so skutoénym stavom. Téato situdcia sa netyka iba ma, ako dedi¢a pozemku, ale aj inych
obyvatel'ov Nadabulej, ktory tento problém budu rieit pri zmene vlastnickych vzt'ahov.

M06j nebohy manzel postupoval v sulade s informaciami, ktoré obdrzal od firmy Agrostay
druzstvo Rozitava, Stitnickd 1715, RoZfava v ¢ase odkipenia danej parcely. Plot postavil
v domnienke, Ze je vietko v poriadku a Ze stavia na pozemku, ktory je v jeho osobnom
vlastnictve. To, Ze informécie z katastra v roku 2003 a teraz v roku 2016 sa lisia, nie je chyba
mojho nebohého manzela.

Méj nebohy manZel Vojtech Sedo afirma Agrostav druZstvo Rozfiava, Stitnickd 1715,
Rozilava vroku 2003 postupovali v dobrej viere, Ze vietko, o je vkatastri ado je
v znaleckom posudku je spravne. Mdj nebohy manzel postavil plot v roku 2004 vo vedomi, Ze
ide o jeho pozemok, ktory kipil od Agrostav druZstvo RoZfiava, Stitnickd 1715, Rozhava.

Na zaklade mojho vysvetlenia Vas opiitovne Ziadam o moZnost’ odkiipenia pozemku mesta
RoZiava.

Valéria Sed’ova




