Zmluva
o vykone spravy &. 04/2008

uzatvorend podl's §-u § zikona & 182/1993 Z.z.
e riestorov v znenl nes ]

alr
Zmluvpé strany

I.Sprévca: SPRAVBYT ROZNAVA,s.r.o.

Akademika Hronca 11, 048 0] Rozfiava

Obchodny register OS Kodice |, vio2ka &, 89757V

Zastipeny: Janom Kovatom, konatelom spoloénosti

1ICO: 36169668, DIC: 2020981325, IC DPH: SK 2020981325
dalej len _sprivca* .

2

2. Viastuici bytov a mebytovych priestorov v dome supisného Cisla ' v Rolfave, "I, Zapisand v katastri nehnutelnosti na
Lve
E;’.: Priezvisko a meno Adresa Spd:od' ""i dlnlclty

1. Hlivik Zoltin , Ro¥ava
2 Jevotova Viola . Ro2nava
3. TomaSikovi Danicla : . Rejdova
4 Karafova Hilda i, Roxava

- Karafa Jozef , Roiava
s. Kuzmovi Irena . Rohava
6. | Szabopal Ladislav . RoXava
7. Harhowski Peter ", RoMiava
8. Majorodova Anna : v, RoZfiava
9 Soltészovi Monika ' " Rozhava

" | Soltgsz Zoltan _ ). Roava

10. | Mesto Ro¥ava _RoXiava

“' ~ | Fabdova Judita ) " Krisnohorski Dlhi Lika

) Fabéové Andrea , RoLiuva
12. | Toporovi Maria . !, Ro2dava
13. Kn@m Komel . Rozhava

Kaiserova Sara . Rohava

14, | Szekeret Ondrej L i, Ro2hava

" | Szekerefova Margita . Ro2nava
15. | Szakalovs Manta RoXhava
16. | Pitkova Denisa . Ro#hava
17 Majorofovi Zuzana . Roznava

* | Majoro3 Rébert -+, Rothava
18. | Turzikova Anna . Rokhava :
19. | Novikova Eva \. Ro¥ava . :

CLn
Predmet zmliuvy
l.  Sprivca sa zavazuje, 2¢ v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v ncj uvedenych pre viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome v RoZfave, | + postavenom na parcel, . KU Rozhava, LV ¢,

/d'alej len , vlastnici*/ zabezpedi plnenia Spojec s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a spriavu predmetného domu v rozsanu
# obsahu podTa ¢l. 111 tejto zmiuvy.

Vlastnici bytov sa zavazuju, 2e na zabezpetenic dojednanej spravy zaplatia spravcovi odplatu vo vySke dojednancj v tejto zmluve.

CLm

Rozsah 8 obssh predmetu plnenia

Sprévca sa zavazuje vykonavar spravu spoloénych Casti domu, spolotnych zariadeni domu, jeho prislusenstva a prevadzku domu
tak, aby bol zabezpe&eny nerudeny vykon vlastickych a uivacich priv k bytom a nebytovym priestorom /dalej len NP/,
Sprivea uzatvori zmluvy a zabezpeti ich plnenie pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanic nasledovnych sluzieb:

2}  dodavka tepla na vykurovanie /UK/ a tepla iditkovu vodu /TUV/,

b)  dodavka studenej vody /SV/ a odkanalizovanie splaskovych vad,

€)  dodavka elektrickej encrgie do spolotnych Lasti a zariadeni domu,

d) servisov vytahov, vritane pravidelnych prehliadok a revizii,

€)  poistenic domu /na ziklade objednanis viastnikov/, ‘

0 havarijnd slu2bu /podra objednania vlastnikov/,



1.

g) deratiziciu v dome,

b)  odpotty pomerovych rozdefovatov tepia .
Sprévca zabezpeti vedenic ckonomickej agendy:

a) fondu oprav a adriby domu,

b)  zilohovych platicb za poskytnuté sluzby,

€)  roiného zittovania zilohovych platich poskytnuté sluzby,

d) platieb za poskytnuté sludby,
Spravca zabezpeti vykonanie prehliadok a skiok zdvihacich, elcktrickych a plynovych zariadeni v zmysle platnych predpisov.
Sprivca zabezpeti odstranenic zavad zistenych z prehliadok a skusok podra bodu 3 tejto zmluvy po vyjadreni zéstupov viastnikov
k predpokladanej vyske nakladov a finanénému krytiu.
Sprévca na ziklade poZiadaviek vlastnikov a po vyjadreni zastupcov viastnikov k predpokladanej vytke nikiadov a finanénému
krytiu zabezpeti poziamu vyzbroj v dome.
Sprévca zabezpeti opravy a udribu spoloénych &asti a zariadeni domu v rozsahu 2 za podmicnok upravenych touto zmluvou.
Spravca eviduje pohladavky viastnikov bytov za nezaplatené ihrady do fondu opriv a idriby, sprivcovského poplatku
a zilohovych platieb za poskytnuté sluzby,
Vlastnici bytov splnomochiuju spraveu, aby vo svojom mene ana Géet viastnikov bytov uskutotioval vietky privne ukony
spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov /ihrady za sluzby spojené s uZivanim bytov, vratanc ihrad do fondu oprav/.

CLiv

Priva a povinnosti sprivcu

Pri pineni predmetu tejto zmluvy sa sprivca zavizuje dodriavar' vicobecne ziviizné privne predpisy, technické normy, vyhlésky

a ustanovenia tejto zmluvy.,

Sprivca je povinny;

b) hospodarit' s majetkom viastnikov bytov s odbornou starostlivost'ou v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

c)  dbat’ na ochranu prav vlastnikov a nebytovych priestorov a uprednostiiovar’ ich pred viastnymi,

d)  zastupovat' vlastnikov bytov pri vymahani $kody, ktora im vznikia tinnost'ou tretich osdb,

€)  vykondval priva k majetku vlastnikov len v ziujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

f) sledovat’ Ghrady za plnenia a ithrady preddavkov do fondu prevadzky, Gdr2by aopriv od viastmikov bytov a vyméhat'
vzniknuté nedoplatky,

€) umoZnit' viastnikovi bytu na poZiadanie nahliadnut' do dokladov tykajicich sa spravy domu alcbo Cerpania fondu
prevadzky, Gdriby a oprav.

Na zabezpetenie pineni zmluvnych dojednani urdi sprivca preddavky na zilohové platby sluZicb uvedenych v ¢l. 3 bod 2 tejto

zmluvy, s prihliadnutim na predpokladané niklady a skutoéné naklady v predchidzajiicom obdobi. Sprévca je opriavneny menit

vypocet zdlohovej platby zo strany vlastnika bytu.
Ekonomické vedenie agendy uvedencj v el 3 bod 3 bude formou podvojného Ctovnictva. Sprivea zabezpetil otvorenie
samostatncho uctu ¢. 1251841458/0200 vedeného vo VUB, as. na platby vlastnikov do fondu oprév a udrzby domu a na zélohové

Po skonteni kalendimeho roka vykond sprivca vyuctovanic skutotnych nikladov za sluzby spojené s uZivanim bytov

a nebytovych priestorov a to nasledovne:

2) dodévka tepla na vykurovanie — niklady na mnostvo dodaného tepla sa rozdelia na zikladni a spotrebni zlozku.
Zékladna 2lozka tvori 30 % aspotrebnd zlozka tvori 70% zcelkovych nikladov na dodané teplo na vykurovanic
nasledovne:

- zdlladnd zlo¥ka sa rozpolita vlastnikom bytov podla velkosti celkovej plochy bytu, nebytovych priestorov
a spoluvlastnickeho podiclu na spoloZnych priestoroch viastnika bytu a priemeru zikladne; zloZky na m? vypotitanej
z cclkovej plochy v3etkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

- spotrebni zloZka sa rozpolita pre vlastnika bytu v pomere suét korigovanych indikovanych adajov pomerovych
rozdelovatov tepla k celkovému suétu korigovanych indikovanych Udajov za dom. Udaje pre korigovanie si uvedené
v prilohe &. |

= vlastnikovi bytu, ktory neumoznil indtalovat’ pomerové rozdelovale tepla. manipuloval s nimi alebo inak podkodil, sa
urci spotrebni zlozka ako dvojnasobok priemeru spotrebnej zlozky na m? vypolitancho z celkovej plochy vietkych
bytov a nebytovych priestorov a prisluSnej celkovej plochy vlastnika bytu. Takto uréend spotrebna zlozka je siastou
rozpoditania na dom,

- v pripade poruchy pomerovych rozdelovadom tepla, alebo ak viastnik bytu neumoznil ich odgitanie sa spotrebna
zlozka u tohto viastnika bytu urdi ako sidin pricmeru spotrebnej zloZky na m? a prisluinej celkovej plochy bytu
vlastnika. Takto uréen4 spotrebna zlozka Je siéast'ou rozpotitania v dome.

b) doddvka TUV - sa roziittuje podl'a namerancj spotreby TUV v m? na bytovych vodomeroch. Naklad na | m® sa uréi ako

€)  vodné a stolné  niklad 2a bytovy dom sa urti na zaklade faktiry dodayately podra stavu na fakturatnom vodomery

d) -enits i v dome ddzka yt'ah - podl'a pottu byvajiicich 0sb /osobomesiace/.
Celkové vyuttovanie nakladov za slutby je sprivca povinny vykonat' do 31.5 adorutit’ viasmikom bytov do 15.6. v roku
nasledujicom po roku vytétovania.
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Spravca je povinny do 31.5. nasledujiceho roku predloZit’ viastnikom bytov sprivu o finantnom hospodareni tykajicej sa domu
za predchadzajici rok.

Spréivca je povinny vratit' vypolitany preplatok do 30 dni od dorudenia vyiitovania po zapodte pohladavok viastnika k313.
bezného roka.

V pripade ncuhradenia predpisancj mesatnej platby podra vypodtového listu je spravea opravneny iétoval’ troky z omeskania vo
vydke 0,05 % za kazdy dehi omeSkania platby. Omcikanic sa pocita ako rozdiel medzi terminom pripisania platby na uget
a terminom uréenym na ihradu podTa tejto zmluvy. Uroky z omeskania sii prijmom fondu opriv a udrkby.

Sprivca je povinny jedenkrat roéne predioZit’ vlastnikom bytov roény plan vatlich oprav a idriby s priblimym finanénym
rozpo&tom tychto prac.

Viastnikov s di2obou neprevysujiicou vysku trojmesadnej zalohovej platby bude sprivea upozomovat' pisomnou upomicnkou.
Vlastnikov s diZobou prevySujiicou vySku trojmesainej zilohovej platby bude sprivca upominat’ dorutenou zisiclkou — pokusom
o zmier. V pripade, 2 neddjde k pokusu o zmier, zabezpeti spravca vymahanie nedoplatku sidnou cestou. Ked' neddjde k ahrade
ani po vydani platobného rozkazu zo strany sidu, zabezpedi spravca vymihanie prostrednictvom sidneho exckutora.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone sprivy az do vysky splatnych
ihrad za plnenia, alcbo at do vyiky zostatku fondu prevadzky, oprav a udriby. Zodpovednost' za uhradu zavazkov voéi
dodavatefom sluzieb a tovarov, ktoré obstariva sprivea v ramci tejlo zmluvy, nesd vlastnici bytov, len ak nie si kryté dhradami
za pinenia, alebo uhradami do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Spravcovi.

CLv
Préva s povinnosti viastnikov bytov

Priva a povinnosti viastikov bytov si urlené zikonom NR SR ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zikonov, obéianskym
zikonnikom a touto zmluvou.

Vlastnici s povinni platit

- odsthlaseny prispevok do fondu previdzky, oprav a udrzby,

- urlené zilohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytov,

- poplatok za spravcovski Einnost'.

Vyika platicb je uréena v2dy v aktudinom vypoltovom liste, ktory obdrzi kazdy vlastnik bytu.

Platby podla bodu 2 si vlastnici bytov povinni platit mesatne prostrednictvom SIPO, resp. prevodom alebo vkladom na dcet
najneskordic do 20. dda v mesiaci. Zo zbemého icttu SIPO prevedic spravea uhradené finanéné prostriedky na utet vlastnikov

bytov.

V pripade omeskania platby su vlastnici bytov povinni zaplatit’ zmluvni pokutu v ¢l IV, bod 9.

Vlastnici bytov sii povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznamit’ sprivcovi skutoénosti rozhodujice pre vypocet zilohovych
platicb, resp. vyuctovania zilohovych platich, najma zmenu pottu byvajiicich 0sdb, odovzdanie bytov do najmu, prevod /predaj/

bytu.

Vlastnici bytov si zvolia zastupcov /zastupcu/ viastnikov bytov. kiori budi zastupovat’ ostatnych vlastnikov bytov pri jednani so
sprivcom v rozsahu uréenom touto zmluvou. Zastupcami vlastnikov bytov v tase podpisu tejio zmluvy si /je/: p. Heteli.
Vymenu novozvolenych zastupcov vlastnikov bytov oznamia vlastnici bytov spravcovi pisomne do 5 dni po volbe. Zastupca
viastnikov informuje vlastnikov o &innosti spravcu ao ddleZitych otazkach prevadzky domu, uplatiuje voli spravcovi
poziadavky vlastnikov v silade so zmluvou. Nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o kiorych mdZu rozhodovat’ len vlastnici.
Viastnici bytov su povinni na svoje naklady udriiavat’ byt v stave sposobilom na riadne uZivanie. Vlastnici bytov nemdZu
vykonévat' Gpravy bytu v byle alebo v nebytovom pricstore bez vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych predpisov, najma
stavebného zakona a bezpetnostnych predpisov musia byt spinenc.

Vlastnici bytov sii povinni odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré na ich bytoch, na spolo&nych tastiach alebo zariadeniach domu
spdsobili sami, pripadne osoby, ktor¢ ich byt uZivajii.

Vlastnici bytov si povinni umoZnit’ na viasné poiadanic a na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej micre vstup do bytu sprévcovi alebo
osobe opravnencj vykonat' opravu a idrzbu, za iclom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecuju sami, alebo
ak ide o opravu spolo&nych &asti domu pristupnych z ich bytu, alcbo montiz a udribu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v bytc a odpotet nameranych hodndt.

Viastnici bytov majii pravo nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu, alebo Eerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Viastnici bytov su povinni na paliadanic sprivcu pravdivo vypinit' Cestné prehlasenie o polte byvajicich osdb v byte.
Zastupcovia vlastnikov maja privo sa vyjadrit’ k poftu byvajacich.

CL VI
Spdsob sprivy domu

Vlastnici bytov v dome maji privo a povinnost’ zi¢asthoval’ sa na sprave domu, rozhodovar’ ako spoluvlastnici o spoloénych
&astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav a to na schodzach vlastnikov.
Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vatsinou hlasov victkych viastnikov bytov v dome. Ak polet zitastnenych vlastnikov
bytov neumoituje hodinu po zalati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou valSinou
zidastnenych okrem hlasovania o:

a) zmluve o vykonc sprivy, jej zmien alebo vypovedania,

b) podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu,

¢)  vyike tvorby fondu prevadaky, opriv a idrzby.
V tychto pripadoch je na schvdlenie potrebny sthlas nadpoloviéne;j vagsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov v dome.
Vlastnici bytov méZu hlasovar’ aj za nepritomnych vlastnikov na zaklade pisomného uradne overeného pinomocenstva.
Za ka2dy byt ma jeho vlastnik jeden hias.
Pri hlasovani sa vlastnici bytov md2u dohodnit’ na hlasovani pisomnou formou, o ktorom musia byt 7 dni vopred informovani
Jotazka hlasovania a termin hlasovania/. Po vykonani hlasovania zastupca vlastnikov bytov za Glasti d'aldich dvoch vlastnikov
bytov zisti vysledok hlasovania a oznimi to v dome spdsobom obvyklym. Aby bolo hlasovanie privoplatné, je potrebny sihlas
nadpoloviénej vagsiny hlasov vietkych viastnikov bytov v dome.



CLvi
Poplatok za vikon sprivcovskych Sinnostf

. Cena za vykon spravy a ginnosti dajednané v predmete tejto zmluvy su dojednané dohadou zmluvnych strén podl'a zdkona &
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, 2e odplatu za pricu a spravcovski Cinnost' uvedend v &l 11, bod 2 abod 9 predstavuje
148 Sk/byt/mesiac /vritane DPH/.

3. Sprivca je opravneny mesadne predisponoval’ z iéu otvoreného v banke podla &l. IV svoj narok na odplatu na svoj
podnikatelsky ucer.

4. Sprivca je opravneny navrhnit’ dpravu vysky poplatku za vykon sprévy v bode 2 maximélne o mieru inflicie merang indexom
spotrebitel'skych cien oproti predchadzajicemu roku.

CLvin

b 2 oprévnenic hospodirenia s fo dom prevs va

:
g
3
:
g
g

y slizi na dhradu nékladov spojenych s prevadzkou domu ana zabezpetenic Gdrzby, opray,
modemizicie &asti a zariadeni domu,

Prostriedky fondu vedie sprivca na osobitnom Géte v ramci svojho ittovnictva,

Do fondu prispievaji viastnici mesatne § Sk/m? celkovej plochy bytu.

a

Suhlas vlastnikov bytov na Cerpanie finantnych prostriedkov nic je potrebny pri objednavani pric a sluzieb do 15 000.- Sk.

V tomto pripade o objednivke prac rozhodne zastupca fzistupcovia/ viastnikov bytov. O rozhodnuti zistupcom vlastnikov bytov

sa vyhotovi pisomny zipis.

Na &erpanie prostriedkov do 5 000,- Sk Je opréivneny sprivca.

Sprévca je povinny prizvat k vyberu dodévatel'a nad 15 000,- Sk zastupcu vlastnikov a tie2 ho prizvat k preberaniu préc.

Spravca si vyhradzuje pravo zabezpetit’ opravu a vykonat opalrenia aj nad stanoveny limit za iéclom odvrétenia bezprostredne

hroziaceho nebezpetia, alebo vzniky Skody, pripadne jej narastu. O tomto opatreni ihned” informuje zéstupcu /zistupcov/

vlastnikov bytov.

9. Finanéné prostricdky fondu nepouzité v kalendamom roku sa prenasaji do nasledujiceho roku.

10. Spravca je opravneny pouZit' prostriedky fondu prechodne na ithradu za plnenia spojené s uzivanim byt v pripade ich dodasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostricdkoy na thrade tohto pinenia sa ticto prostriedky vritia do fondu,

1. Pri zmene vlastnika bytu sa nepou2ité prostriedky fondu nevracaju, ale prechadzajii na nového viastnika,

12. Rozsah pric v bytoch /hranica medzi spolotnymi Castami a zariadeniami a bytom/ hradenych z fondu si viastici odsihlasia

samostatnym dokumentom.

%N

CLIX
Osobitné dojednania
L. Pravne dkony tykajice sa domu, spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vykona spravca v rozsahy dojednanom

touto zmluvou zavazuji vietkych vlastnikoy.
2. Priplatbach uskuto¢nenych prostrednictvom pefiadného ustavu /vkladovym listkom do

v otazkach spravy domu

5. Vlastnici bytov sahlasia so spracovavanim ch adajov v informaénom systéme sprivcu na Glely evidencie pravnych
tikonov a uvercinenim osobnych udajov voli tretim osobam. Ticto Udaje nemdZe spravea poskytovat' pre iné préavnicke a fyzické
osoby.

CLX

UkonZenie zmluvného vzt'ahy

2. Sprivca jc povinny 30 dni pred skonéenim, najneskdr v ded skonéenia Cinnosti predloZit’ viastnikom bytov sprivu 0 svojej
Linnosti a odovzdat' vietky pisomné materidly, ktor¢ sirvisia so spravou domu.

€L X1
Ziverelné ustanovenia

. Této zmluva sa uzatvara na dobu neurdit.

2. Zmluvné stany vyhlasuji, ze zmluvy uzatvaraju slobodne, vazne a uréito,

3. Zmenya doplnky k tejto zmluve Jje mo2né urobit’ len formou pisomnych dodatkov potvrdenymi oboma Zmluvnymi stranami.

4.  Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre zmluvni strany, Spravca je povinny do 10 dni od podpisania
tejto zmluvy dorudit’ tito schvalend zmiuvy kazdému vlastnikovi bytu.

5. S prevodom alebo s prechodom vlastnictva bytu prechddzaji na nového viastnika priva a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmiuvy
0 vykone sprivy a doterajii viastnik odstupuje od zmluvy.

6.  Zmluva je plami diom podpisania a i¢inna dfiom 1.1.2008

V RoXave, dita 19. novembra 2007



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

